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Ретейлу не дают  
работать ночью

С  июля  года должен вступить 
в силу запрет на работу предприятий 
в ночное время (после :) в по-
мещениях жилых домов. Запрет был 
принят в рамках новых требований 
к СНиП «Здания жилые и многоквар-
тирные» от  декабря  года. Од-
нако, возможно, вступление в силу 
запрета будет перенесено на  год — 
с такой инициативой уже выступил 
омбудсмен по торговле Андрей Дани-
ленко, написавший соответствующее 
письмо в Минпромторг России. Запрет 
на круглосуточную торговлю в поме-
щениях жилых домов не сильно затро-
нет крупных федеральных ретейлеров, 
поскольку многие из них отказались 
от круглосуточной работы еще после 
введения запрета на продажу спиртно-
го осенью  года. Кроме того, доля 
магазинов крупных федеральных про-
дуктовых сетей в жилых домах либо 
мала, либо отсутствует вовсе. Однако 
от запрета могут пострадать рестора-
ны, аптеки и региональные торговые 
сети, считают ряд юристов.

Юлия Тормагова: Приказом Мин-
строя России от  февраля  года 
№  / пр утверждены Методические 
рекомендации по применению Переч-
ня национальных стандартов и свода 
правил (утвержден  декабря  г. 
постановлением Правительства РФ 
№ ). Указанным приказом опреде-
лен порядок применения Перечня, тре-
бования которого должны соблюдать-
ся в том числе для надзора на стадии 
эксплуатации объектов капитального 
строительства.

При этом указано, что положения 
документов в области стандартизации, 
включенных в Перечень, не являют-
ся обязательными применительно 
к следующим зданиям и сооружениям 
вплоть до их реконструкции или капи-
тального ремонта:
— введенным в эксплуатацию до 
 июля  года;
— строительство, реконструкция 
и капитальный ремонт которых осу-
ществляются в соответствии с проект-
ной документацией, утвержденной 
или представленной на экспертизу до 
 июля  года;
— в отношении проектной докумен-
тации которых не проводится экспер-
тиза и заявление о выдаче разрешения 
на строительство которых подано до 
 июля  года.

Далее обратимся непосредствен-
но к Перечню. Пункт  Перечня 
ссылается на раздел  Свода правил 
.. СНиП -- «Здания 
жилые многоквартирные».

Во-первых, указанный Свод правил 
согласно пункту . распространяется 
на проектирование и строительство 
вновь строящихся и реконструируе-
мых многоквартирных жилых зданий 
высотой до  м, в том числе общежи-
тий квартирного типа, а также жилых 
помещений, входящих в состав зданий 
другого функционального назначения.

Во-вторых, пункт . Свода правил 
указывает, что в подвальном, цоколь-
ном, на первом и втором этажах жи-
лого здания допускается размещение 
встроенных и встроенно-пристроен-
ных помещений общественного на-
значения, за исключением объектов, 
оказывающих вредное воздействие на 
человека. Таким образом, имеет место 
следующая конструкция: «допускает-
ся размещение объектов, кроме тех, 
которые оказывают вредное воздей-
ствие на человека». Необходимо также 
отметить, что принятое постановле-
ния Правительства РФ от  декабря 
 года №  само по себе не озна-
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чает, что надзорные органы только 
с  июля  года (с даты вступления 
постановления в силу) начнут приме-
нять пункт . Свода правил в своей 
практике.

Применение мер ответственности 
за нарушение Свода правил само по 
себе не образует состав администра-
тивного правонарушения. При этом 
анализ судебной практики послед-
них лет подтверждает, что указанная 
норма, в совокупности в том числе 
с нормами о пожарной безопасности, 
о санитарно-эпидемическом благопо-
лучии граждан, применялась к хозяй-
ствующим субъектам и до принятия 
постановления Правительства № .

Московским собственникам 
простили налог

Московское правительство определило 
 объектов недвижимости, которые 
могут платить налог на имущество ис-
ходя из балансовой стоимости имуще-
ства (, %), а не кадастровой оценки, 
как следует из постановления. Так, 
к объектам, освобожденным от налога 
по кадастровой стоимости, относятся 
ГУМ, здания Гостиного двора и Торго-
во-промышленной палаты, гостиницы 
«Националь», «Савой» и «Будапешт». 
Что касается гостиниц, то некоторые 
объекты не могут облагаться налогом 
согласно решению о предоставлении 
налоговых льгот в случае, если их пло-
щадь не превышает  м. В основ-
ном в список вошли объекты культур-
ного наследия. Часть объектов была 
освобождена от налогообложения по-
сле обращения их собственников в гос-
инспекцию недвижимости при Депар-
таменте имущества, поскольку на фоне 
ухудшения экономической ситуации 
кадастровая стоимость этих объектов 
начала превышать рыночную.

Владислав Кочерин: Дела по оспа-
риванию кадастровой стоимости в на-
стоящее время становятся весьма рас-
пространенными, поскольку исходя 
из кадастровой стоимости рассчиты-
вается налог на недвижимое имуще-
ство. Собственники проводят незави-
симую оценку, которая может сильно 
отличаться от кадастровой оценки, 
и обращаются в суд с иском об оспари-
вании кадастровой стоимости с целью 
снизить свои издержки при уплате 
налогов. Если кадастровая стоимость 
действительно завышена, такой иск 
будет удовлетворен и собственник 
получит то, на что рассчитывает. Тех-

нически собственник представляет за-
ключение независимого специалиста 
в обоснование своей позиции, в случае 
возражений ответчика по иску суд на-
значит судебную экспертизу для опре-
деления окончательной стоимости, 
исходя из которой будет рассчитывать-
ся налог. Полагаю, что предоставление 
преимуществ одним организациям 
перед другими по не вполне понятным 
причинам может быть поводом для об-
ращения в суд с отдельными исками об 
оспаривании таких льгот либо о рас-
пространении их на остальных на-
логоплательщиков, поскольку в соот-
ветствии с Конституцией РФ все равны 
перед законом и судом.

Бизнес против торгового сбора

Московское отделение «Опоры Рос-
сии» начало сбор подписей в пользу от-
мены закона о торговом сборе. Напом-
ним, в ноябре  года Госдумой был 
принят закон, позволяющий ввести 
торговые сборы в городах федерально-
го значения, однако лишь Москва вос-
пользовалась этой возможностью. За-
кон вступает в силу с  июля  года. 
Как полагают в «Опоре России», вве-
дение торгового сбора может приве-
сти к тому, что около  тыс. предпри-
нимателей малого и среднего бизнеса 
прекратят свою работу, при этом более 
 тыс. человек останутся без работы. 
В свою очередь, в организации счи-
тают, что введение торгового сбора 
вряд ли приведет к росту поступле-
ний в бюджет столицы, поскольку до 
сих пор не решены вопросы админи-
стрирования и не разработана форма 
декларации. Согласно законодатель-
ству, торговый сбор должен уплачи-
ваться ежеквартально и засчитывается 
в пользу регионального налога на при-
быль. Также предусмотрен вычет сумм 
торгового сбора из сумм НДФЛ, либо 
сумм, уплачиваемых при примене-
нии УСН. Ставки сборов определяются 
Правительством Москвы в рублях. Так, 
ставка для стационарной торговли 
площадью до  м в Москве составляет 
 тыс. руб. в год за пределами МКАД, 
 тыс. руб. — за пределами ЦАО,  
тыс. руб. — в пределах ЦАО. В случае 
если площадь превышает  м, за каж-
дый метр прибавляется по  руб.

Евгений Бутман: Всячески привет-
ствую инициативу московского отде-
ления «Опоры России». Мне кажется, 
трудно было найти столь неподходя-
щее время для введения торгового 
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сбора, чем лето -го. Что касается 
того, что торговый сбор засчитывается 
в пользу налога на прибыль, могу ска-
зать, что на рынке большинство ком-
паний не получат никакой прибыли 
ни в , ни, возможно, в  годах. 
Так что фактически речь идет не о на-
логообложении якобы скрываемой от 
власти прибыли, а о принудительном 
изымании части выручки в бюджет 
и сопутствующем «утоплении» ретей-
леров, которые борются за выживание.

Александр Житнич: На сумму упла-
ченного торгового сбора налогопла-
тельщики имеют право уменьшить сум-
му следующих налогов, исчисленных за 
соответствующий налоговый период: 
 % от суммы исчисленного налога 
на прибыль организаций ( % уплачи-
вается в бюджет РФ в любом случае); 
 % суммы исчисленного налога на 
доходы физических лиц;  % суммы 
исчисленного налога по упрощенной 
системе налогообложения для налого-
плательщиков, выбравших в качестве 
объекта налогообложения доходы, при 
этом право на указанное уменьшение 
не будет применяться в том случае, 
если налогоплательщик не представит 
уведомление о постановке на учет в ка-
честве плательщика торгового сбора.

Налогоплательщики налога, упла-
чиваемого в связи с применением 
упрощенной системы налогообложе-
ния, выбравшие в качестве объекта 
налогообложения доходы, уменьшен-
ные на величину расходов, не могут 
уменьшить сумму налога, исчислен-
ную по итогам налогового периода, на 
сумму торгового сбора. Такое право ни 
Федеральным законом № -ФЗ, ни 
Законом города Москвы №  не пред-
усмотрено. Однако на сумму торгового 
сбора может быть уменьшена налого-
облагаемая база по УСН.

На мой взгляд, истинная суть ини-
циативы по введению торгового сбора 
заключалась в том, чтобы, по сути, сде-
лать незаконную налоговую оптими-
зацию невыгодной для малого бизнеса 
в свете ослабления налогового контро-
ля за такими субъектами предприни-
мательской деятельности. Для круп-
ного бизнеса такой сбор проблемой не 
будет являться по изложенным выше 
причинам. Почему? Объяснение про-
стое — затраты на налоговый контроль 
над малым бизнесом не сопоставимы 
с результатами его осуществления. За-
трачивая на проверки малого бизнеса 
время и усилия, аналогичные с про-
верками более крупных компаний, 

инспекторы доначисляют значитель-
но меньшие суммы налогов, нежели 
в компаниях, относящихся хотя бы 
к среднему бизнесу.

В одном из последних выступле-
ний руководитель ФНС России Ми-
хаил Мишустин заявил, что ФНС 
практически отказалась от налоговых 
проверок малого бизнеса. Однако при 
этом бюджет неизбежно сталкивается 
со снижением собираемости налогов 
от малого бизнеса, которое можно ком-
пенсировать введением такого обяза-
тельного платежа, как торговый сбор.

В свете изложенного проблема, на 
мой взгляд, несколько преувеличена, 
однако механизм установления разме-
ра такого сбора необходимо было бы 
сделать более прозрачным и много-
факторным, поскольку влияние на 
финансовые показатели торговли не 
ограничено только местонахождени-
ем торговой точки в пределах округов 
города Москвы.

ЦДМ вернулся после 
реконструкции

Центральный Детский магазин на 
Лубянке (GLA —   м, GBA — 
 тыс. м) открылся для посетителей  
марта. Якоря — «Азбука Вкуса»,  самый 
большой в мире Hamley’s, а также 
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